
Välkommen till ditt nya boende!
BRF Lyckån etapp 3
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BRF LYCKÅN 3, VENDELSÖ     

OBJEKTBESKRIVNING

Närområdet
Brf Lyckån 3 ligger inom nära gångavstånd till allmänna kommunikationer men ändå 
lugnt o trivsamt på en lågtrafikerad gata.

Husen ligger vackert intill Lyckån  med nära promenadavstånd till Drevvikens södra 
strand med en trevlig badplats. 

Närområdet består av en blandad bebyggelse med i huvudsak villor och kedjehus.

Service
Avståndet till Haninge centrum är ca 3 km. Här finns ett brett utbud av butiker,  
restauranger, banker, apotek, systembolag m m.

I Trollbäckens centrum vid Alléplan endast 1,5 km från området finns livsmedel,  
småbutiker, matställen, apotek, vårdcentral, m m.

Kommunikationer
I omedelbar närhet av bostäderna finns busshållplatser vid Gudöbroleden.

Här finns busslinjer mot Gullmarsplan, Stockholm C, Haninge C, Tyresö C samt  
Nacka Forum.

På ca 10 minuters bussavstånd ligger pendeltågsstationen vid Handenterminalen.  
Turtätheten i rusningstid är 15 min. 

Bilvägen in till Stockholm City är ca 23 km. Restid ca 15 min till Globen.

Fritid
Haninge och Tyresö kommuner med sin unika natur och skärgård ger rika möjligheter  
till olika aktiviteter, tex  badmöjligheter, båtliv, ridanläggningar, golf mm.  
Tyresta Nationalpark ligger bara några kilometer från bostadsområdet.

Bostadshusen
De 6 huskropparna utföres i två plan och innehåller sammanlagt 24 lägenheter i fyra 
storlekar, 52,0,  62,5, 88,0 och 99,0 m2 boarea. Marklägenheterna, 12 st, disponerar 
mark på båda sidor om husen enligt situationsplanen.

Varje lägenhet på övre plan, 12 st, får en egen terrass på ca 30 m2.

Lägenheterna
Samtliga lägenheter har hög standard och välplanerade kök med kyl/frys, diskmaskin,  
mikrougn och spis med ugn. 

Badrummen utrustas med tvättmaskin och torktumlare. 

Badrummen är dessutom helkaklade och försedda med klinkergolv med golvvärme.  

Spotlights i badrumstak.

Hall, kök, vardagsrum och sovrum har mattlackerad ekparkett.

Uppvärmning och ventilation
Samtliga lägenheter uppvärms med vattenburen radiatorvärme via bergvärmepump.

Ventilationssystemet är ett mekaniskt frånluftssystem med fläktstyrning i resp. kök. 

Vatten
Varje lägenhet har undermätare för avläsning av egen vattenförbrukning. 

El och tele
Samtliga lägenheter har egen elmätare för hushållsförbrukning och komfortvärme i våtrum. 

I varje lägenhet finns Telias Triple Play-system installerat. Grundutbud för digital TV ingår.  
Telefon- och bredbandsuppkoppling bokas separat.

Gården
Bostadsrättsföreningen disponerar en tomt på ca 4000 m2. På situationsplanen redovisas  
hur markytorna planeras. 

Totalt anläggs 24 st p-platser samt några gästplatser, fördelning enligt situationsplanen.  

Mellan bostadshusen finns lghförråd och undercentraler.
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FÖRSÄLJNING OCH EKONOMI 

Försäljningsmaterial
All försäljning sker genom Bjurfors Tyresö/Haninge AB, Tegvägen 18, 135 53 Tyresö.

Kontaktpersoner: Cecilia Elveback  070 716 58 68 cecilia.elveback@bjurfors.se
 Marie Sjögren  070 771 29 04 marie.sjogren@bjurfors.se
 
Säljmaterial, broschyr, ritningar och beskrivningar, mm tillhandahålls efter önskemål.

Förhandsavtal
Förhandsavtalet grundas på en kostnadskalkyl som Bolagsverket godkänt.

Avtalet skrivs med bostadsrättsföreningen. När förhandsavtal tecknas betalas 
ett förskott på 45 000 kr. 

Bryts avtalet av köparen före upplåtelsen äger bostadsrättsföreningen rätt till 
skadestånd.

Om projektet av någon anledning försenas eller om de ekonomiska förutsättningarna 
(insatser o månadsavgifter) skulle förändras, kan köparen bryta avtalet och återfå 
förskottet.

Ekonomisk plan
Den ekonomiska planen är en beskrivning av de ekonomiska villkoren för  
bostadsrättsföreningen.
Den upprättas enligt bostadsrättslagen, vilket innebär att den granskas av  
oberoende experter och ligger till grund för Bolagsverkets tillstånd att ta ut insatser  
och upplåtelseavgifter.

Upplåtelseavtal
När bostadsrättsföreningens ekonomiska plan registrerats hos Bolagsverket och  
föreningen erhållit tillstånd att upplåta bostadsrätter kommer upplåtelseavtal att  
tecknas, vilket beräknas ske under kv 3, 2011.
Vid undertecknandet av upplåtelseavtalet skall en handpenning på 10 % av insatsen  
erläggas, vilket utgör första delbetalning för bostadsrätten.
Förskottet avräknas därvid. 

Innan föreningen skriver under upplåtelseavtalet skall den pröva om Du kan godtagas 
som medlem i föreningen. Prövningen är en kontroll av Din ekonomi och allmänna  
betalningsförmåga.

Insatser, andelstal  och månadsavgifter kommer att framgå av den ekonomiska planen.

Slutbetalning
Slutbetalning av insatser skall ske senast 2 veckor före tillträdesdagen.
Kvitto eller motsvarande verifikat skall uppvisas i samband med utkvittering  
av nycklar m m till lägenheten.

Månadsavgift
Årsavgiften betalas fr.o.m tillträdesdagen månadsvis i förskott till föreningen.
I månadsavgiften ingår ej hushållsel och kostnader för TV/bredband utöver grundutbud. 
 
Inflyttning
Inflyttning beräknas ske under 1-2 kv. 2012.

Stadgar
Bostadsrättsföreningens stadgar erhåller Du i samband med undertecknandet av  
upplåtelseavtalet.
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Mindre avvikelser kan förekommaLägenheternas bostadsyta är avrundad till närmaste halv m2   
 

     BoArea Insatser Mån.  Prel. deb. Mån. avgift  
Hus nr Lgh nr Läge Objektstyp     m2 totalt avgift av vatten inkl. vatten  

 9 9A Entréplan 2 rok 52,0 1 575 600 2 328 104 2 432

 9 9B Entréplan 4 rok 99,0 2 801 700 4432 206 4 638

 9 9C Övre plan 2 rok 52,0 1 549 600 2 328 104 2 432

 9 9D Övre plan 4 rok 99,0 2 752 200 4 432 206 4 638

 10 10E Entréplan 3 rok 62,5 1 862 500 2 798 130 2 928

 10 10F Entréplan 3 rok 88,0 2 534 400 3 940 183 4 123

 10 10G Övre plan 3 rok 62,5 1 831 250 2 798 130 2 928

 10 10H Övre plan 3 rok 88,0 2 490 400 3 940 183 4 123

 11 11E Entréplan 3 rok 62,5 1 862 500 2 798 130 2 928

 11 11F Entréplan 3 rok 88,0 2 534 400 3 940 183 4 123

 11 11G Övre plan 3 rok 62,5 1 831 250 2 798 130 2 928

 11 11H Övre plan 3 rok 88,0 2 490 400 3 940 183 4 123

 12 12E Entréplan 3 rok 62,5 1 862 500 2 798 130 2 928

 12 12F Entréplan 3 rok 88,0 2 534 400 3 940 183 4 123

 12 12G Övre plan 3 rok 62,5 1 831 250 2 798 130 2 928

 12 12H Övre plan 3 rok 88,0 2 490 400 3 940 183 4 123

 13 13E Entréplan 3 rok 62,5 1 862 500 2 798 130 2 928

 13 13F Entréplan 3 rok 88,0 2 534 400 3 940 183 4 123

 13 13G Övre plan 3 rok 62,5 1 831 250 2 798 130 2 928

 13 13H Övre plan 3 rok 88,0 2 490 400 3 940 183 4 123

 14 14A Entréplan 2 rok 52,0 1 575 600 2 328 104 2 432

 14 14B Entréplan 4 rok 99,0 2 801 700 4 432 206 4 638

 14 14C Övre plan 2 rok 52,0 1 549 600 2 328 104 2 432

 14 14D Övre plan 4 rok 99,0 2 752 200 4 432 206 4 638
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KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING 

Grundläggning/ Stomme
Isolerad betongplatta på pålar.
Ytterväggar av trä, 45x170 mm, liggande 45x45 spikläkt, vindpapp, 22 mm fasadpanel,  
13 mm gips inv., 170 + 45 mm isol. 
Mellanbjälklag och ev. takbjälklag i lägenheterna  av prefab betong.
Yttertak av prefabr. takstolar, 22 mm råspont, papptäckning och betongtakpannor.  
400 mm isolering i tak. Insida tak 13 mm gips alt. betong.

Fasader, m m
Fasader utgörs av träpanel.
Fönsterpartier fabriksmålad trä/aluminium. 

Inredning
Samtliga innerväggar består av gips på trä/stålreglar, delvis förstärkta i kök o våtrum.  
Rumshöjd ca 2,50-2,60.
Skåpinredning i kök är fabrikstillverkad.
Garderober, m m är av typ högskåp, h=2,10 m eller av skjutdörrstyp till tak. Sockel, list,  
foder i trä i fabr.lackerat utförande. Beslagning och utrustning enligt rumsbeskrivningen.

INSTALLATIONER
Värme
Bergvärmepump.
Vattenburen radiatorvärme. 

Ventilation
Varje lägenhet har ett frånluftssystem med evakuering från våtrum o kök.  
Tilluft via springventiler under fönster, alt friskluftsintag i fasad.

Sanitet
Wc-stolar, tvättställ i vitt porslin. Tvättkommod i wc/dusch. 

El
All elinstallation typ strömbrytare, el- och teleuttag, mm enligt Svensk standard. 
Eluttag på uteplats/balkong.
Belysningsarmaturer i våtrum, under köksskåp, i förråd,  i övrigt lamputtag.
Utvändig belysning vid entréer.

Markarbeten, terrasser, uteplatser
Redovisad markplanering, terrasser o uteplatser utgör endast
preliminära illustrationer.
Lägenhetsinnehavarens disposition av markytor framgår av 
situationsplanen. 
  

RUMSBESKRIVNING 

Entré/hall
 Golv  Parkett, mattlackerad  
 Sockel  Trä
 Vägg  Tapet                   
 Tak  Målad betong/gips   
 Övrigt  Garderob, m m enl. ritn. 
   Elcentral   
Kök   
 Golv  Ekparkett, mattlackerad
 Sockel  Trä
 Vägg  Tapet, kakel mellan skåp  
 Tak  Målad betong/gips  
 Övrigt  Skåpinredning enl. ritn.
   Bänkskivor av laminat 
   Diskbänk, rostfri
   Diskmaskin, spis med häll och ugn 
   Mikro, kyl, frys ev kombi
Vardagsrum   
 Golv  Ekparkett, mattlackerad
 Sockel  Trä
 Vägg  Tapet  
 Tak  Målad betong/gips  
 Övrigt  Fönsterbänk av marmor

Bad/WC/D/Tvätt
 Golv  Klinker  
 Vägg  Kakel   
 Tak  Målad betong/gips  
 Övrigt  Duschblandare
   Duschstång
   Tvättställ med blandare, wc-stol
   Kommod 600 mm
   Tvättmaskin, torktumlare enl ritn.
   Tvättbänkskiva enl ritn.
   Belysning (infällda spotar)
Sovrum 
 Golv  Ekparkett, mattlackerad
 Sockel  Trä
 Vägg  Tapet  
 Tak  Målad betong/gips 
 Övrigt  Garderob (skåp h=2,1m) enl. ritn.
   Fönsterbänk av marmor 
Lghförråd  Utföres oisolerade med betonggolv
   Plac. enligt sit.plan
Parkeringsplats  Plac. enligt sit.plan
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CECILIA ELVEBACK  
070 716 58 68
cecilia.elveback@bjurfors.se

MARIE SJÖGREN  
070 771 29 04
marie.sjogren@bjurfors.se

Försäljning genom Bjurfors Tyresö/Haninge. Bjurfors är ett av de ledande mäklarföretagen i Stockholmsregionen. 

Vår framgång vilar på en konsekvent genomförd arbetsmetod som kombineras med djupt engagemang och en 

känsla för detaljer. Vi som arbetar på Bjurfors i Tyresö/Haninge kan området och vet också hur livet levs här. Detta 

ger oss det lilla mäklarföretagets alla fördelar. Samtidigt som vi har det stora mäklarföretagets ansenliga resurser  

i ryggen.

BRF LYCKÅN 3, VENDELSÖ


